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The Right of Spring
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Baskasinin arazisinde bulunan kaynaktan yararlanma olanagi saglayan kaynak hakki, sosyal
ve ekonomik yonden 6nem arz eden bir irtifak hakkidir.

Kaynak, bulundugu tasinmazin batlnleyici parcasi olup, kaynaklarin mulkiyeti, taginmazin mulkiyeti
ile birlikte kazanilir. Kural bu olmakla birlikte, kaynagin iktisadi bakimdan degerlendiriimesinin hem
kaynak malikinin hem de hak sahibinin lehine oldugunu géz 6niinde bulunduran kanun koyucu, kay-
nak uzerinde kurulacak irtifak hakki ile hak sahibine, kaynak suyuna malik olma hakkini tanimistir.
Boylece, kaynagi isletebilmek icin yeterli sermayesi olmayan malik, arazinin mulkiyeti kendisinde
kalmakla beraber, baskasi lehine kaynaktan yararlanmaya iligkin bir irtifak hakki tesis ederek, dnem-
li bir gelir elde etme olanagina sahip olur. Bunun karsiliginda hak sahibi; taginmazi, isletmesi veya
diger bir ihtiyacini kargilamak igin gerekli olan kaynak suyunu elde etme imkanina sahip olur. Bu
amagla kurulacak olan kaynak hakki kapsaminda, kaynak suyunun ne sekilde alinacaginin, bunun
icin gerekli olan tesisatin malikinin kim oldugunun, tesisata malik olan kisinin sorumlulugunun kap-
saminin belirlenmesi, kaynak hakkinin kullanilmasi bakimindan énem arz eden hususlardir.
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The right of spring, which gives a right to benefit from a spring in someone else’s land, is a
socially and economically important kind of servitude.

A spring is an integral part of a real property from which it originates and ownership of the spring
is acquired with the acquisition of the ownership of the real property. Although this is the rule,
the legislator also enables the owner of servitude who is not the owner of the real property from
which the spring originates to own the water spring, considering the fact that the evaluation of the
spring is economically beneficial to both the owner of the spring and the owner of the servitude.
Thus the owner of the real property, who has not got sufficient capital to operate the spring, finds
a chance to obtain more income by constituting servitude for the spring in favor of another person
while the ownership of the property remains with him. In exchange, the owner of the servitude
gets the right to own the water spring to use it for his own real property, business or his other
necessities. The determination of the way to supply the water spring, the owner of the installment
which is necessary to supply the water, the scope of the responsibility of a person who owns the
installment are significant issues within the context of the right of the spring.
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GIRi§

Kaynak tizerinde irtifak hakkinin kurulma kogullar1 ile kapsaminin be-
lirlenmesinden 6nce, kaynak suyunun 6zel hukuk hiikiimlerine tabi olup ol-
madigina bir agiklik getirilmelidir. Ozel su/genel su ayrimi, ézel su niteligin-
deki bazi sularin 6zel diizenlemelere tabi olmasi; hangi sularin Tiirk Medeni
Kanunu'nun (TMK’'nin) kaynak hakki kapsaminda yer aldiginin tespitini giic-
lestirdiginden, bu konuda birtakim ayrimlarin yapilmasini1 gerektirir. Bunun
yani sira, kaynak irtifaki, biri genis digeri dar anlamda kaynak hakki olmak
tizere ikiye ayrilir. Dar ve teknik anlamiyla kaynak hakki, TMK’'nin 837. mad-
desinde diizenlenmis olup, hak sahibine, bagkasinin arazisinde bulunan kay-
naktan su alma ve suyu akitma yetkilerini tanir. Malikin, kaynagindan i¢gme
veya kullanma suyu alinmasina, bagkalarinin hayvanlarinin ihtiyaci olan suyun
saglanmasina katlanmak gibi yiikiimliiliikler altina girmesine iligkin olarak ku-
rulacak kisisel veya esyaya bagl irtifak haklar1 ise, teknik anlamda kaynak
hakki say1lmaz.

Kaynak hakkinin ne sekilde kazanilacagi, kanunda 6zel olarak diizenlen-
mis degildir. Hakkin kurulmasinin tabi oldugu hiikiimlerin belirlenmesi bu
anlamda 6nem tagimaktadir. Caligmamizda ilk olarak, kaynak ve kaynak hak-
ki kavrami, kaynak hakkinin kazanilmasi, bu hakkin icerigi ve tabi oldugu
hiikiimler tizerinde durulacaktir. Daha sonra, kaynak hakkinin tapu kiitiigiine
taginmaz olarak kaydedilmesinin kosullar1 ile hiikiim ve sonuclari, kaynak
hakkinin sona erme nedenleri ile sonuglar1 inceleme konusu yapilacaktur.

I. KAYNAK VE KAYNAK HAKKI KAVRAMLARI
A. Kaynak Kavrami

1. Genel Olarak

Su biliminin konusu olarak kaynak, yeralt: suyunun st diizeyinin, yer
yiizeyini kestigi yer olarak tanimlanmistir’. Bundan bagka kaynak, yeralt1 su-
yunun, toprak yiizeyine ¢ikmasi olarak da tarif edilmistir>. Bu tanimlar, doga
bilimlerin konusu bakimindan kaynak kavramini agciklama hususunda yeterli
olmakla birlikte, hukuki anlamda kaynak kavrami, daha farkli bir igerige sa-
hiptir®.

Yazman, irfan, Kaynaklarin Tiirk Medeni Hukukunda Tabi Oldugu Rejim, Ankara, 1970, s.7; Kilig,
Halil, Son Degisikliklerle Gayrimenkul Davalari, C. 4, 4. Baski, Ankara, 2007, s.4046; Dogrusoz,
Edip, Sular Hukuku, 5. Basim, Yetkin Yayinlari, Ankara, 1997, s.40.

imre, Zahit, Kaynak-Yeralti Sulari ve Hukuki Durumlari, istanbul, 1951, s.32.
Yazman, s.70.
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4721 sayili TMK, kaynak kavraminin tanimini yapmamugtir. Doktrindeki
bir goriise gore kaynak, “dogal olarak veya insan emegi ile toprak sathina ¢i-
kan su” bi¢iminde anlagilmalidir*. Bu tanimda gecen su deyimi, sudan bagka,
suyun stirekli icinde bulundugu yatagi da kapsamina alir ve bunlar bir biitiin
olarak anlagilir®.

Esasinda doktrinde, kaynak kavraminin tanimindan cok, 6zellikleri ve si-
nirlart belirlenmistir®. Biz de asagida, kaynak kavraminin ozelliklerini tespit
ederek kaynak kavramini aciklamaya calisacagiz.

2. Kaynak Kavraminin Ozellikleri
a. Kaynak Kokeninin Yeralti Suyu Olmasi

Kaynag1 besleyen suyun yeralti suyu olmasi gerekir’. Yerytizii sulari, dzel-
likle kar, yagmur veya sel sular1 kaynak sayilmaz®. Bununla birlikte, suyun
topragin yiizeyine cikmasi gerekir. Toprak yiizeyinden ayrilmamig olan su
(bataklik suyu), kaynak olarak nitelendirilemez®.

b. Kaynagin Dogal Olmasi

167 sayili Yeralt1 Sular1 Hakkinda Kanun’un (YSHK’nin) yiirtirliige gir-
mesinden &nce, kaynagin, topragin yiizeyine dogal olarak ¢ikmasiyla yapay
olarak cikarilmasi arasinda, kaynak kavrami bakimindan bir fark bulunma-
makta idi". Zira 743 sayili Medeni Kanun'un (MK’nin), 138 sayili Kanun ile
degistirilmesinden énce, yeralti sulari da MK’'nin 679. maddesindeki kaynak
hiikiimlerine tabi tutulmustu®®. Buna kargin, s6zii gecen Kanun'un yiiriirlige
girmesinden sonra, doktrinde tartismali olmakla birlikte, bizim de katildigi-

_Oguzman, M. Kemal/$eligi, Ozer/Oktay-Ozdemir, Saibe, Esya Hukuku, 17. Basi, Filiz Kitabevi,

Istanbul, 2014, s.521.; Imre, s.32; Belgesay, Mustafa Resit, Tiirk Kanunu Medenisi Serhi, C. IV,

Ayni Haklar, 3. Basi, Istanbul, 1945, s.136; Ertas, Seref, Esya Hukuku, 8. Baski, Seckin Yayinci-

lik, Ankara, 2008, s.375.

Oguzman/SeI.igi/Oktay-(")zdemir, s.521; Yazman, s.22; imre, s.64; Akgiin, Zerrin, Sular Huku-

ku ve Sularla llgili Arazi Davalari, 2. Basl, Ankara, 1967, s.61; Gﬁqﬁn, Cevat Abdurrahim, Nazari

ve Ameli Hukuk Davalari, Gayrimenkuller Hakkinda, Birinci Kitap, Istanbul, 1944, s.211.

Yazman, s.70.

’  Giirsoy, Kema_I/Eren, Fikret/Cansel, Erol, Tirk Esya Hukuku, 2. Baski, Ankara, 1984, s.580;
Yazman, s.70; Imre, s.32-33; Berki, Ali Hiimmet/Gumrali, Sedad, Su Haklari, Ankara, 1959, s.58;
Akgiin, s.61; Dogrusoz, s.40.

8  Giirsoy/Eren/Cansel, s.580; Yazman, s.70; imre, s.33. Ayni yonde bkz. Yarg. 5. HD, 20.01.1950,

E. 1950/1889, K. 1950/187 (Berki/Gumrali, s.68).

imre, 5.33.

° RG, 23.12.1960, S. 10688, http://www.mevzuat.gov.tr/MevzuatMetin/1.4.167.pdf, 19.03.2015.

" imre, s.34; Berki/Gumrali, s.57; Giiciin, s.211.

2 Kilg, s.4045.
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miz goris, kaynagin dogal olarak yerytiziine ¢ikmasi gerektigini belirtmistir™.
Zira yapay kaynaklar, yeralt1 suyunun kaz yoluyla, kuyu, artezyen gibi faali-
yetlerle yeryitiziine ¢ikarilmasi halinde s6z konusu olur ki, bunlar yeralt: su-
larindan sayilir**. Yeralt: sulari ise, genel sular'® arasinda olup, TMK’nin degil,
YSHK’nin kapsaminda yer alirlar (YSHK m.1) .

Yeralti suyunun kullanilmasi, korunmasi, yapay kaynak olusturma olana-
g1, 167 sayili Kanuna tabidir””. Nitekim TMK’'nin 756. maddesinin ikinci ve
tictincii fikralarina gore, “Yeralt1 sulari, kamu yararina ait sulardandir. Arza
malik olmak, onun altindaki yeralt1 sularina da malik olmak sonucunu do-
gurmaz. - Arazi maliklerinin yeralt1 sularindan yararlanma bicimi ve 6lgtisiine
iliskin 6zel kanun hiikiimleri saklidir”. TMK'nin sakli tuttugu ozel kanun,
YSHK'dir®.

Yapay kaynaklar, ¢ikarildiklari arazinin miilkiyetine dahil olmayip, onun bii-
tiinleyici parcasini olugturmazlar®. Bu kaynaklar tizerinde irtifak hakki kurulmasi
da s6z konusu olamaz. Buna karsin, doktrindeki bir baska goriis, kaynaga gelen
suyun da kaynak halini alip yerytiziine ¢ctkmadan 6nce bir yeralt: suyundan bagka
bir sey olmadigindan, yeraltinda iken yarari kamuya ait bulunan suyun, yerytizii-
ne ¢ikinca, ¢ikis yerinden itibaren 6zel miilkiyete tabi olabilecegini kabul etme-
nin, hukuku ve mantig1 zorlayan bir sonug olacagini belirtmistir®.

Yapay kaynaklara kargin dogal kaynaklar, TMK m.756 ve m.718/2 uya-
rinca, bulunduklari arazinin miilkiyetine tabidirler”. Bulunduklar1 arazi ile

® Dogruséz, s.40; Giirsoy/Eren/Cansel, s.580; Yazman, s.71 vd.; Oguzman/Seligi/Oktay-Oz-

demir, s.521; Kilig, s.4046; Akipek, Jale G./Akintiirk, Turgut, Esya Hukuku, 1. Basim, Beta

Yayincilik, Istanbul, 2009, s.714.

Giirsoy/Eren/Cansel, s.901. YSHK’'nin 2. maddesi yeralti suyunu, yeraltindaki durgun veya ha-

reket halinde olan buttn sular olarak tanimlar.

Bir Yargitay kararina goére, “Umumi sularin mulkiyeti Devlete ait oldugundan bunlar Gzerinde ir-

tifak hakki tesis ve tescil edilemez” (Yarg. 6. HD, 31.01.1958, K. 787, Akgiin, s.175). Baska

bir Yargitay kararina gore, “Dava konusu kaynak suyunun devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki

orman arazisi iginden ¢iktigi ve "genel su" niteliginde oldugu anlasiimaktadir. Genel sulardan ise,

kadim ve oncelik hakki nazara alinmak kosulu ile herkes faydali ihtiyaci oraninda yararlanabilir...”

(Yarg. 3. HD, 01.02.2005, E. 2005/350, K. 2005/587,

http://mevzuat.dominanthukuk.com.tr/ictihatt.php?id=109521).

® Dogruséz, s.38; Giirsoy/Eren/Cansel, s.901. Ayni yénde bkz. Yarg. 3. HD, 10.06.1992, E.
1992/4209, K. 1992/12052 (Yavuz, Nihat, Uygulamada Tasinmaz Davalari ve Sular Hukuku, C.
2, Adalet Yayinevi, Ankara, 2007, s.1954).

7 Oguzman/Seligi/Oktay-Ozdemir, s.521-522; Giirsoy/Eren/Cansel, s.581.

8 Hatemi, Hiiseyin/Serozan, Rona/Arpaci, Abdiilkadir, Esya Hukuku, Filiz Kitabevi, istanbul, 1991,

s.635.

Giirsoy/Eren/Cansel, s.901.

Giirsoy/Eren/Cansel, s.901.

2 Bertan, Suad, Ayni Haklar, Medeni Kanun Serhi, C. 1, Ankara, 1976, s.898.

2 Oguzman/Seligi/Oktay-Ozdemir, s.522.
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kastedilen ise, kaynak noktasinin bulundugu arazidir®. Yeralti suyunun gorii-
niir sekilde yer yiizeyine ciktigi noktaya, “kaynak noktasi” denilmektedir®.
Kaynak noktasi, hangi taginmazin sinirlari igerisinde ise, kaynak, o taginmazin
miilkiyetine tabi olur®. Dogal kaynaklar tutulmamus olsa bile, kaynak noktasi
kendiliginden var olmasina karsin, yapay kaynaklarda kaynak noktasi, yeral-
t1 suyunun tutuldugu noktadir®. Dogal bir kaynak olmaksizin yeralti suyu-
nun tutulmasi halinde olusturulan yapay kaynak ve bunu tutmaya yarayan
tesisatlar, TMK’nin kaynaklarla ilgili hiikiimlerine degil, YSHK hiikiimlerine
tabidir?. Arazi {izerindeki miilkiyet tiirii ne ise kaynak tizerinde de o tiir miil-
kiyet soz konusu olur®.

Dogal kaynaklar TMK hiikiimlerine tabi olmakla birlikte, kaplicalar ve
maden sular1 hakkinda 6zel hiikiimler bulunmaktadir (5686 sayili Jeotermal
Kaynaklar ve Dogal Mineralli Sular Kanunu®, Kaplicalar Yénetmeligi®)*'. Bu
nedenle, kaplicalar ve maden sular1 hakkinda, sézii gecen 6zel diizenlemeler
uygulama alan1 bulacaktur.

c. Kaynak Suyunun Niteliginin Onemsiz Olusu

Kural olarak, kaynak suyunun fiziksel ve kimyasal niteligi, kaynak kav-
ram1 bakimindan 6nem arz eden bir husus degildir®. Suyun kirli veya temiz,
sicak veya soguk olusu, icmeye elverisli olup olmamasi arasinda bir fark bu-
lunmamaktadir®.

% Oguzman/Seligi/Oktay-Ozdemir, s.522, dn. 1087; Dogruséz, s.41.

% Gilirsoy/Eren/Cansel, 5.580; Yazman, s.74; Oguzman/Seligi/Oktay-Ozdemir, s.522, dn. 1087.
imre, kaynak noktasini, kaynagin toprak yiizeyine ¢iktigi nokta olarak tanimlamistir (imre, s.33).

% Oguzman/Seligi/Oktay-Ozdemir, s.522, dn. 1087; Yazman, s.74; Giirsoy/Eren/Cansel, s.580;

Kilig, 4047; Akipek/Akintiirk, s.714; Abik, Yildiz, Kaynak Hakkina iliskin Tiirk Medeni Kanunun-

daki Hikumler Hakkinda Bir Degerlendirme, TABAD (Tarim Bilimleri Arastirma Dergisi), S. 3 (1),

2010, s.80, http://www.nobel.gen.tr/Makaleler/TABAD-Issue%201-12-2011.pdf, 05.04.2015. Yar-

gitay 3. HD’nin bir kararina gore, “uzman bilirkisiler araciligiyla uygun bir dénemde kesif yapilarak

dava konusu sulara iliskin uyusmazligin; genel su ilkelerine gore, ¢ikis yerleri saptanip debileri

Olclilmek...” (Yarg. 3. HD, 30.01.1996, E. 1996/15221, K. 1996/1281, http://www.kazanci.com/

kho2/ibb/giris.htm, 30.03.2015). Ayni yonde bkz. Yarg. HGK, 04.06.1952, E. 1/88-4 K. 97 (Berki/

Cumrali, s.65).

Giirsoy/Eren/Cansel, s.580; Yazman, s.74.

Yazman, s.75 vd.

Dogrusoéz, s.41.

% RG, 13.06.2007, S. 26551, http://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2007/06/20070613-1.htm,
02.04.2015.

% RG, 24.07.2001, S. 24472, http://lwww.jeofizik.org.tr/resimler/ekler/8dce83da57b0395_ek.pdf,

02.04.2015.

5686 sayili Kanun ile 927 sayil “Sicak ve Soguk Maden Sularinin Istismari ile Kaplicalar Tesisati

Hakkinda Kanun” yurdrlikten kaldirilmigtir.

imre, s.34; Yazman, s.77; Akgiin, s.61.

Yazman, s.77; imre, s.34.
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d. Kaynagin Siirekli Olmasi

Bir defa yeryiiziine ¢ikip devami gelmeyen su figkirmasi kaynak sayil-
may1p, yeralti suyunun, yeryiiziine siirekli bir sekilde cikmasi gerekir*. Buna
kargin, kaynagin gegici olarak kesilmesi, kaynak niteligini ortadan kaldirmaz?.

e. Kaynagin, Tasinmazin Sinirlarini Asacak Olgiide Giiglii Olmamasi

Doktrin ve uygulamada, yerytiziine c¢ikar ¢ikmaz bir dere veya irmak
olugturan kaynaklarin 6zel miilkiyete konu olmayip, kamusal nitelikte sa-
yilacaklar1, hakli olarak kabul edilmektedir®. Yarar1 kamuya ait olan bu su-
lar, devletin hiikiim ve tasarrufu altindadir (TMK m.715/2). Isvicre Federal
Mahkemesi’'nin de bir kararinda belirttigi iizere, 6zel miilkiyete tabi olan bir
arazideki kaynaktan, yarar1 kamuya ait bir akarsu meydana gelecek derecede
bol su ¢ikiyorsa, o kaynak tizerinde 6zel miilkiyet s6z konusu olmaz®. Bu
sular, kamu hukuku kurallarina tabidir (831 sayili Sular Hakkinda Kanun®)®.

Yargitay'in koklesmis ictihatlari da anilan sularin 6zel miilkiyetin konusu
olamayacagi yoniindedir®. Yitksek Mahkeme’nin bir kararina gore*, “Kaynak,
arzin miitemmim ciiz'i olup miilkiyeti kaynadig1 topragin miilkiyeti ile birlikte
iktisap olunur. Bagkalarinin arzindaki kaynaklardan istifade, irtifak hakki ola-
rak tapu siciline kayit olunur. Suyun kaynadigi tasginmazin icinde kalamayacak
kadar biiyiik olmasi veya suyun yeryiiziine cikar ¢ikmaz dere haline gelmesi
durumunda arzin miitemmim ciiz'i sayilmaz, genel su olarak kabulii gerekir”.

%  Giirsoy/Eren/Cansel, s.580; Oguzman/Seligi/Oktay-Ozdemir, s.521; Yazman, s.80; imre,

s.34; Kilig, 4046; Bertan, s.902; Akipek/Akintiirk, s.714. Ayni yonde bkz. Ayiter, Nursin, Esya
Hukuku, Ankara, 1977, s.126.

% Yazman, s.80; imre, s.34; Bertan, s.902; Berki/Gumrali, s.58; Akgiin, s.63; Giiciin, s.211.

% Ertas, s.375; Giirsoy/Eren/Cansel, s.581; Yazman, s.80 vd.; imre, 5.34-35; Kilig, 5.4046; Bertan,
s.904; Berki/Gumrali, s.58; Akgiin, s.68; Ayiter, s.126. Yargitay'a gore, “Davalinin taginmazindan
kaynadigr anlasilan nizali suyun, kaynadigi yeralti golinin taginmazin sinirlari iginde kalmayacak
kadar bilyiik olmasi suyun yeryiiziine gikar gikmaz bir dere haline gelmesi ve Ozel miilkiyete bagl sa-
yllmasinin umum igin zararl olacagi hallerde, kaynaklarin arzin mitemmim clz'i sayilamayacagi...”
(Yarg. HGK, 15.11.1989, E. 1989/3-443, K. 1989/600, Kazanc! lgtihat Bilgi Bankasi, 02.04.2015).

57 BGE 43 Il 158 (Oguzman/Seligi/Oktay-Ozdemir, s.521).
% RG, 10.05.1926, S. 368, http://www.ormansu.gov.tr, 02.04.2015.
% Oguzman/Seligi/Oktay-Ozdemir, s.521.

Kilig, 5.4046. 16.02.1995 tarihli bir karara gore, “Yargitay'in kdklesmis igtihadlarina gore tapulu yerden
kaynasa bile, bir suyun kaynadigi tagsinmazin sinirlari icinde kalamayacak kadar buytk olmasi veya
suyun yeryUzine cikar ¢cikmaz bir dere haline gelmesi veyahut suyun 6zel mulkiyete baglh olmasi
kamu icin zararli olacag@i hallerde kaynagin arzin mitemmim cuiz'd hikmunde tutulmasi mumkin goé-
rilmemektedir” (Yarg. 3. HD, 16.02.1995, E. 1995/1454, K. 1995/1870). Bkz. Yarg. 3. HD, 21.06.1988,
E. 1988/2050, K. 1988/6544, http://www.kazanci.com/kho2/ibb/giris.htm, 30.03.2015; Yarg. 1. HD,
31.01.1949, E. 1949/121, K. 1949/575 (Berki/Gumrali, s.64); Yarg. 1. HD, 08.12.1936, E. 1296 (Ber-
ki/Gumrali, s.66); Yarg. 1. HD, 22.12.1950, E. 1950/2480, K. 1950/4964 (Berki/Gumrali, s.67).

41 Yarg. 3. HD, 09.05.2002, E. 2002/4557, K. 2002/5150,
http://www.kazanci.com/kho2/ibb/giris.htm, 30.03.2015).
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Yargitay, bir bagka kararda da ayni sonuca ulagmistir>: “Dava konusu su-
yun tapu kapsaminda kalan (mevki, sinir ve tapudaki miktar itibariyle) tagin-
mazdan ¢iktiginin tesbit edilmesi durumunda suyun miktar itibari ile ¢iktigi
taginmazin sinirlarini agsacak sekilde biiyiik olmasi halinde veya 6zel miilkiye-
te bagli olmasinin umum i¢in zararli olacagi durumlarda kaynak arzin miitem-
mim ciiz'i sayilmayacagindan bu tiir sularin herkesin yararlanabilecegi genel
su olarak kabulii gerekir”.

Denilmelidir ki, kaynagin, TMK m.756 anlaminda 6zel su sayilabilmesi,
yeryiiziine kendiliginden ¢ikmasi ve ¢iktigi taginmazin sinirlarin1 agmayacak
olctide az olmasina baghdir®.

Asagida inceleyecegimiz kaynak hakki kavramindan 6nce ifade edelim ki,
yukarida belirtilen sinirlamalar* diginda malik, araziden ¢ikan kaynag: diledi-
gi gibi kullanabilirs; bagkalarinin kaynaktan yararlanmalarina engel olabilecegi
gibi, bagkalarina irtifak hakk: da taniyabilir*. Biz burada, caligmamizin konu-
sunu olugturan ve bir irtifak hakk: olan kaynak hakkini irdeleyecegiz.

B. Kaynak Hakki Kavrami

Diizensiz kisisel irtifaklar (el degistirebilen kisisel irtifaklar)* kapsa-
minda yer alan kaynak hakki, hak sahibine, bagkasinin arazisindeki kay-
nagin sularini almak ve bagka yere akitmak yetkisini saglayan bir irtifak

42 Yarg. 3. HD, 25.12.2001, E. 2001/10207, K. 2001/10967,
http://www.kazanci.com/kho2/ibb/giris.htm, 31.03.2015.

Kilig, s.4046. Yargitay’a gore de “Suyun, Tirk Medeni Kanunu’nun 679. maddesi anlaminda 6zel
su sayilabilmesi bunun kendiliginden yeryltzine ¢ikan bir kaynak suyu ve c¢iktigi tagsinmazin si-
nirlarini agsmayacak 6l¢lide az olmasina baghdir” (Yarg. 3. HD, 15.11.1993, E. 1993/5037, K.
1993/19255, http://www.kazanci.com/kho2/ibb/giris.htm, 31.03.2015). Benzer bir baska karara
gore de “Tapulu taginmazdan ¢ikan kaynak suyunun 6zel su sayilabilmesi o suyun miktarinin ¢ik-
tigi tasinmazin sinirlarini agsmayacak 6lglide az olmasina baglidir’ (Yarg. 3. HD, 10.10.1994, E.
1994/11859, K. 1994/13094, http://www.kazanci.com/kho2/ibb/giris.htm, 31.03.2015). Ayni yénde
bkz. Yarg. HGK, 20.11.1991, E. 1991/3-466, K. 1991/589; Yarg. 3. HD, 25.06.1996, E. 1996/5094,
K. 1996/7301, (Kazanci Igtihat Bilgi Bankasi, 02.04.2015).

Kaynaga malik olmanin diger sinirlamalarini su sekilde belirtebiliriz: Kaynaklarin kesilmesi ve
kirletilmesi (TMK m.757-758); kaynak ortakligi (TMK m.759); zorunlu su hakki (TMK m.761); kom-
suluk hukukundan dogan bazi yikumlulukler (TMK m.742 vd.).

Dogruso6z, s.41.
‘6 Ertas, s.375.

47 Dlzensiz kisisel irtifaklar, zorunlu olarak kigiye ayrilmaz bir sekilde bagl olmasi gerekmeyen; an-
cak taraflarin iradesine gore kisiye bagli olarak veya olmayarak kurulabilen irtifaklardir (Oguzman/
Seligi/Oktay-Ozdemir, s.857). Diizensiz kisisel irtifaklar, karma veya kural digi irtifaklar olarak da
adlandirimistir (Feyzioglu, Feyzi N./Doganay, Umit/Aybay, Aydin, Esya Hukuku Dersleri, Fakiil-
teler Matbaasi, istanbul, 1968, s.202). Karmasik irtifak haklari adlandirmasi da doktrinde kullanilan
ifadelerden biridir (Esener, Turhan/Giiven, Kudret, Esya Hukuku, Genisletilmis 4. Baski, Yetkin
Yayinlari, Ankara, 2008, s.386 vd.; Abik, s.80). Hem tasinmaz hem kisi lehine kurulabilmeleri; kisi
lehine kurulmalan halinde, dider kisisel irtifaklardan farkli olarak, devredilebilmeleri ve mirasgiya
gegebilmeleri, karma irtifaklarin 6zellikleri olarak sayiimistir (Feyzioglu/Doganay/Aybay, s.202).
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hakkidir. Kaynak hakkinin, hukuki niteligi itibariyle bir irtifak hakka,
dolayisiyla bir sinirli ayni hak olmasi sebebiyle, sinirli ayni haklar icin
gecerli olan genel esaslar, kaynak hakk: bakimindan da gecerli olacaktir®.

TMK m.756/1'e gore, “Kaynaklar, arazinin biitiinleyici parcast olup,
bunlarin miilkiyeti ancak kaynadiklari arazinin miilkiyeti ile birlikte kazanila-
bilir”. Bu htikiim ile bulundugu taginmazin biitiinleyici parcasi* sayilan kay-
naklar®' kural olarak, bagli bulundugu taginmazdan bagimsiz haklara ve huku-
ki iligkilere konu tegkil edemezler. Kaynaklarin miilkiyeti, bulunduklari ta-
sinmazin miilkiyeti ile birlikte kazanilir®®. Buna kargin, kaynaklarin ekonomik
6nemini goz 6niinde bulunduran kanun koyucu, kaynaklardan yararlanmay1
ayrica TMK 837’de diizenlemis, kaynak iizerinde kurulacak olan irtifak hakki
ile el degistirebilme olanagi saglamay: amaclamistir. Oyle ki, kaynag: islete-

4 Képriilii, Billent/Kaneti, Selim, Sinirli Ayni Haklar, 2. Basi, istanbul, 1982-1983, s.172; Oguz-
man/Seligi/Oktay-Ozdemir, s.872; Giirsoy/Eren/Cansel, s.902. Ayni yénde bkz. Aybay/Hate-
mi, Esya Hukuku, Vedat Kitapgilik, Istanbul, 2009, s.267; Karahasan, M. Resit, Yeni Tiirk Medeni
Kanunu-Esya Hukuku, C. 2, Arikan Basim Yayim, Istanbul, 2007, s.164; Ayiter, s.166; Kilig,
5.4048; Feyzioglu/Doganay/Aybay, s.202 s.203; Olgag, Senai, igtihatlarla Tiirk Medeni Kanunu
Serhi, 3. Baski, Olgac Yayinlari, Ankara, 1975, s.735; Sener, Esat, Tirk Medeni Kanunu, Seckin
Kitabevi, Ankara, 1989, s.1458; Esmer, Galip, Mevzuatimizda Gayrimenkul Hiikiimleri ve Tapu
Sicili, Olgag Matbaasi, Ankara, 1983, s.746; Ertas, s.509.

Ayan, s.77.

TMK m.684/2 hikmiine gore bitlinleyici parga, yerel adetlere gore asil seyin temel unsuru olan
ve o sey yok edilmedikge, zarara ugratiimadikca veya yapisi degistiriimedikge ondan ayrilmasina
olanak bulunmayan pargadir. Bu tanima gore, bir seyin, diger bir seyin temel unsurunu teskil ede-
rek onun biitiinleyici parcasi haline gelebilmesi iki sekilde sz konusu olabilir. ilk halde, bir sey,
asll seye siki bir maddi baglanti ile baglanmis ve maddi olarak asil seyden ayrilmasi, ancak asil
seyin yok olmasi, zarara ugramasi veya yapisinin degistiriimesi ile mimkun olabiliyordur ki, bu
halde baglanan sey, asil seyin temel unsuru haline gelmistir. ikinci durumda ise, maddi baglanti
bu kadar siki olmamakla birlikte, yere adetler, baglanan seyi, asil seyin temel unsuru saydigin-
dan, kanun, onun butlnleyici parcasi vasfini kazandigini kabul ediyordur. Buna karsin, her iki
halde de maddi baglanti bulunmak zorundadir (Oguzman/Seligi/Oktay-Ozdemir, s.285).

" Bu ydnde bkz. Yarg. HGK, 04.10.1972, E. 1972/6-215, K. 1972/777 (Dogrusdz, s.355).

52 Arsebiik, Esat, Mahkeme igtihatlari, Karar incelemesi, AUHFD (Ankara Universitesi Hukuk Fa-
kiltesi Dergisi), C. VIII, S. 3-4, 1951, s.733; Kilig, 4047; Belgesay, s.136; Yazman, s.191; Ese-
ner/Giiven, s.394; Bertan, s.911; Berki/Gumrall, s.57; Akgiin, s.62; Dogrusoz, s.41; Akipek/
Akintiirk, s.714. Esasinda, kaynagin akan su oldugu, kaynadigi yerdeki arazi ile siki bir i¢ bag-
lantisinin olmamasi nedeniyle, arazinin bittinleyici pargasi olmasinin mimkin olmadigi belirtil-
mistir. Buna karsin, kanunun, kaynagin milkiyet hakkina dahil olabilmesi, tGzerinde sinirli ayni
haklarin kurulabilmesi icin, kaynagin fiziki yapisindan degil, sosyal ihtiyaglardan hareket etmis
oldugu ve bu nedenle bulundugu arazinin bitlinleyici pargasi sayildigi, ayni gorls tarafindan
ifade edilmistir (Glirsoy/Eren/Cansel, s.902, Ayni yonde bkz. Bertan, s.905).

% Berki/Gumral, s.57; Akipek/Akintiirk, s.714; Esmer, s.745; Belgesay, s.136. Yargitay 3. HD'nin
bir kararina gére, “Kaynak arzin mitemmim bir ctiz’ olup mulkiyeti kaynadidi topragin milkiyetiyle
beraber iktisap olunur” (Yarg. 3. HD, 13.02.1982, E. 1982/982, K. 1982/5031-3200, Dogrusoz,
5.359). Ayni yonde bkz. Yarg. 3. HD, 29.05.1990, E. 1989/8639, 1990/4949 (Dogrusoz, s.398).

Esener/Giiven, s.394 vd.; Yazman, s.191; Akipek/Akintiirk, s.714. Yargitay'in bir kararina gore,
“Kaynak arzin miitemmim ciiz'li olup bu kaynaktan yararlanma ancak irtifak hakki olarak tapu siciline
kayit ile mimkindir” (Yarg. 3. HD, 06.12.1982, E. 1982/982, K. 1982/4988-5047, Dogruso6z, s.359).
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bilmek igin yeterli sermayesi olmayan malik, arazinin miilkiyeti kendisinde
kalmakla beraber, kaynak hakkini1 bagkasina birakarak, énemli bir gelir elde
etme olanagina sahip olur®.

Taginmaz miilkiyetinin igerigi ve kisitlamalari ayiriminda yer alan ve
“Kaynak ve Yeralti Sular1” baghgi altinda diizenlenen 756. maddenin ikinci
fikrasina gore, “Bagkasinin arazisinde bulunan kaynaklar iizerindeki hak, bir
irtifak hakki olarak tapu kiitiigiine tescil ile kurulur”. Taginmaz miilkiyetinin
icerik ve kisitlamalarini 6ngéren kisimda yer alan 756. maddenin, ikinci fikra-
sinda kaynak irtifakina iligkin anilan hiikmii 6ngérmesinin nedeninin, kaynak-
lar bakimindan, biitiinleyici parga kuralinin istisnasinin séz konusu oldugunu
belirtmek icin oldugu ifade edilmektedir®. Kaynak hakki esasen, TMK'nin
“Intifa Hakk: ve Diger Irtifak Haklari” ayiriminin “Kaynak Hakki” baslikli
alt diizenlemesinde yer alan 837. maddesinde diizenlenmis bulunmaktadir.
TMK m.756/2’de belirtilmis olan irtifak hakki, TMK m.837 hitkmiinde dii-
zenlenen “kaynak hakki” olarak anlagilmalidir®.

TMK m.837/1 hitkmiine gore ise, “Bagkasinin arazisinde bulunan kaynak
tizerinde irtifak hakki, bu arazinin malikini suyun alinmasina ve akitilmasina
katlanmakla yiikiimli kilar”. Bu hiikiimden, kaynak hakkinin, kaynak suyu-
nun alinmasin ve bagka yere akitilmasini icerdigi anlagilmaktadir®®. Bu 6zel-
ligi itibariyle kaynak hakki, kaynak tizerinde kurulabilecek diger irtifak hak-
larindan farkl bir igerige sahiptir. Malikin, kaynagindan i¢me veya kullanma
suyu alinmasina, bagkalarinin hayvanlarinin ihtiyaci olan suyun saglanmasina
katlanmak veya suyu bagka yere akitmamak gibi ytikiimliiliikler altina girme-
si, esyaya bagli (TMK m.779) veya kisisel irtifaklarin (TMK m.838) igerigini
olusturabilir®. Buna karsin, kurulacak olan bu tiir irtifaklar, TMK m.837 an-
laminda “kaynak hakki” sayilmaz®. Bu nedenle doktrinde, kaynak irtifakinin,
“genis anlamda kaynak hakki” ve “dar anlamda kaynak hakki” olarak ikiye
ayrilabilecegi belirtilir®". Dar (teknik) anlamdaki kaynak hakki, bagkasinin
arazisindeki kaynaktan su almak ve suyu kendi taginmazina akitmak yetki-

% imre, s.73.

Yazman, s.192.

Yazman, s.192.

% imre, s.73; Yazman, s.193; Abik, s.81.

% Oguzman/Selici/Oktay-Ozdemir, s.872, dn. 493; Yazman, s.193; Abik, s.81; Giirsoy/Eren/
Cansel, s.902; Esener/Giiven, s.394 vd..

% Yazman, s.193; Abik, s.81; Oguzman/Seligi/Oktay-Ozdemir, s.872, dn. 493; Giirsoy/Eren/

Cansel, s.902.

Ayan, Mehmet, Esya Hukuku, Sinirli Ayni Haklar, C. Ill, Mimoza Yayinlari, Konya, 1994, s.76.

Akipek/Akintlrk, “genis anlamda kaynak irtifaki” ve “kaynak hakki” bigiminde bir ayrim yapmistir

(Akipek/Akintiirk, s.715 vd.).
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lerini verir®”. Genis anlamda kaynak irtifaki ise, bir kaynaktan yararlanma
veya kaynagi kullanma yetkisi veren bir irtifak hakki olarak tanimlanir®. Bu
anlamiyla kaynak hakki, yukarida belirttigimiz gibi, kaynak tizerinde kisisel
veya esyaya bagli olarak kurulabilen her tiirlii irtifak hakkini kapsar®. Genis
anlamda kaynak irtifakinin, yiikiimli taginmaz malikine, kaynak tizerinde-
ki miilkiyet hakkindan dogan yetkilerinden bazilarini kullanmaktan kaginma
ve bunlarin hak sahibi tarafindan kullanilmasina katlanma 6devini yiikledigi
ifade edilmistir®. Bu kapsamda, kaynak hakkinin, kaynak irtifakinin 6zel bir
tiirtint olusturdugu ifade edilir®.

Kaynak hakkinin, kisisel irtifaklari diizenleyen “intifa hakki ve diger irti-
fak haklar1” ayriminda diizenlenmis olmasi, mutlaka kisisel irtifak hakk: ola-
rak kurulacag:i anlamin1 tasimaz; esyaya bagl irtifak biciminde de kurulabi-
lir"”. Bir bahce veya bir tarlay1 sulamak tizere kurulan irtifak hakki, tasinmaz
lehine; kaynaktan ¢ikan suyu alip satmak veya bir havuz ve géle akitip orada
tarimsal faaliyette bulunmak amaciyla kurulan irtifak hakki ise, kisi lehine
kurulmus olur®,

Kaynak hakki, diger kisisel irtifaklar1 olusturan intifa, oturma ve “diger
irtifak haklari”ndan farkli olarak, aksinin kararlagtirilmamis olmasi halinde,
baskasina devredilebilir ve miras¢gilara gecer (TMK m.837/2). Ayrica kaynak
hakki, bagimsiz nitelikte olup, en az otuz yil icin kurulmussa, tapu kiitiigiine
taginmaz olarak kaydedilebilir (TMK m.837/3). Bu hiikiim uyarinca, ayri bir
sayfaya taginmaz olarak kaydedilen kaynak hakki, tedaviil edilebilme 6zelligi-
ni kazanmaktadir®. Bu nedenle, kaynak hakkinin, irtifak hakkindan genis ve
miilkiyet hakkina yakin bir yararlanma ve tasarruf imkani tanimakta oldugu
ifade edilmistir™.

TMK m.837 hiikmiiniin, esyaya bagh irtifaklar karsisinda 6zel hiikiim ni-
teliginde oldugu, bu hitkmiin yetersiz kaldigi hallerde, kanunda aksi belirtilme-

62 Ayan, s.76-77.

8 Abik, s.81.

% Ayan, s.77.

% Akipek/Akintiirk, s.715.
%  Abik, s.80.

67 Kopriilii/Kaneti, s.172; Ertas, s.509; Yazman, s.193; Arseven, M. Ihsan, irtifak Haklari ve Gay-
rimenkul Miikellefiyeti, Ankara, 1949, s.35; Saymen, Ferit, H./Elbir, Halit, K., Tiirk Esya Hukuku
Dersleri, Filiz Kitabevi, istanbul, 1963, s.498;Tekinay, Selahattin Sulhi, Esya Hukuku, istanbul,
1970, s.498; Oguzman/SeIigi/Oktay-C')zdemir, s.872; Karahasan, s.164; Abik, s.81; Kilig,
s.4048; Feyzioglu/Doganay/Aybay, s.202; Esener/Giiven, s.394; Bertan, s.1552; Berki/Gum-
rali, s.58; Esmer, s.746; Giiciin, s.211; Arsebiik, s.734; Ayan, s.77.

% Berki/Gumrali, s.58.
% Yazman, s.195.

 imre, s.74.
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dikge ve kaynak hakkinin amacina aykiri diigmedigi dlctide, esyaya bagl irti-
faklara iliskin genel hitkiimlerin kiyasen uygulanmasi gerektigi belirtilmistir”'.

Il. KAYNAK HAKKININ KONUSU

Kaynagin ¢iktigi toprak pargast (arazi), kaynak hakkinin konusunu olustu-
rur?. Kaynagin bulundugu taginmazin 6zel miilkiyete tabi olmasi veya kamu
mallarindan sayilmasi arasinda bu bakimdan bir farklilik bulunmamaktadir™. Bu-
nunla birlikte bu halde, kaynak hakki kurulmadan énce séz konusu kamu mali-

nin tapu siciline kaydedilmesi gerekir* (TMK m.999/1). Ayrica, kaynak hakki
tescille kurulacagr icin, ait oldugu tasinmazin tapu siciline kayitli olmasi gerekir™.

Payli miilkiyete konu bir taginmazin bulunmasi halinde, pay iizerinde bir
sinirh ayni hakkin kurulabilmesi, bunun kullanilmasinin, paydaslarin esyay1 or-
taklasa kullanmalarini sinirlamamasi halinde miimkiin olacagindan, pay tizerinde
kaynak hakkinin kurulamayacagi belirtilmistir®. Gergekten, pay, maddi kullan-
may1 hedef alan irtifak haklarina konu olamaz”. Bu hususta, pay iizerinde bir
gecit irtifakinin kurulamayacag, zira gecit irtifakina 6zgiilenecek yerin her nok-
tasinda diger paydaglarin da hakkinin oldugu, bunlarin haklarini ihlal etmeksizin
o yerden ge¢gme imkaninin olmadigi ifade edilmistir”. Bizce ayn1 durum kaynak
hakki bakimindan da gegerli olup, pay tizerinde kaynak hakki kurulamaz.

Kaynak hakkina konu tegkil eden taginmaz kural olarak bagkasina ait ol-
makla beraber, malikin, tasinmazlarindan birinin su ihtiyacini kargilamak igin
diger taginmaz iizerinde kaynak hakki kurmasi da miimkiindiir™.

" Yazman, s.197. Diger irtifak haklarini diizenleyen TMK m.838/son, “Taginmaz lehine irtifaklara

iliskin htktmler, bu tur irtifak haklarina da uygulanir” hikmini éngérerek, bu hususu agik¢a di-
zenlemisgtir.

2 Akipek/Akintiirk, s.716; Ayan, s.77; Abik, s.82; Yazman, s.197.

3 Képriilii/Kaneti, s.172; Giirsoy/Eren/Cansel, 5.902; Abik, s.82; Yazman, s.197; Kilig, 5.4048;
Bertan, s.1554; Akipek/Akintiirk, s.716; Ayan, s.77.

" Kopriili’Kaneti, s.172; Ayan, s.77, dn. 400.

S Akipek/Akintiirk, s.716; Abik, s.82; Képriilii/Kaneti, s.172; Yazman, s.197; Ayan, s.77. Ayni yén-
de bkz. Giirsoy/Eren/Cansel, s.902; Kilig, s.4048. Ayni yonde bkz. Yarg. 8. HD, 20.05.1983, E.
1983/5804, K. 1983/5715, Dalamanl, Liitfi/Kazanci, Faruk/Kazanci, Muharrem, iimi ve Kazai ig-
tihatlarla Agiklamali Tiirk Medeni Kanunu, Esya Hukuku, C. V, istanbul, 1992, s.665-666). Sahipsiz
araziden ¢ikan sular, kamuya ait olup, bu sulardan herkes yararlanir (Dogruséz, s.45). Yargitay'a
gbre de “kaynagin, ciktigi tasinmazin tapusuz yerlerden olmasi halinde 6zel sayllmayacagindan
genel su olarak davacinin da bundan faydali ihtiyaci oraninda yararlanma hakki s6z konusu olacak-
tir’ (Yarg. 3. HD, 12.10.1987, E. 1987/1097, K. 1987/9797, Dogruso6z, s.379-380). Ayni yonde bkz.
Yarg. 3. HD, 07.03.1994, E. 1994/2587, K. 1994/4293 (Kazanc! igtihat Bilgi Bankasl, 03.04.2015).

®  Yazman, s.197; Abik, s.82; Ayan, s.77.

7 Oguzman/Seligi/Oktay-Ozdemir, s.307.

Oguzman/Seligi/Oktay-Ozdemir, s.307.

" Ayan, s.77.
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Yeralti sulari, arazinin biitiinleyici pargasi olmadigindan, bu sulara iliskin
kaynak hakkinin kurulmasi da miimkiin degildir. Su halde, kaynak hakkinin
konusu olan taginmazin tizerinde bir kaynagin bulunmasi koguldur®.

Bagimsiz nitelikte ve en az otuz yil icin kurulmusg olan kaynak hakkinin,
tapuya taginmaz olarak kaydedilmesi halinde, bunun da tizerine bir kaynak

hakk tesis edilebilir®'.

I1l. KAYNAK HAKKININ KAZANILMASI

Kaynak hakkinin kazanilmasina iliskin olarak TMK, 6zel bir diizenleme
getirmemistir. Burada da aynen st hakkinda oldugu gibi, esyaya bagl: irti-
faklarin kazanilmasi hiikiimleri uyarinca (TMK m.780’in atfi dolayisiyla),
taginmaz miilkiyetinin kazanilmasina iliskin hiikiimler, kiyasen uygulana-
caktir®®. TMK m.780/2 hiikmii geregince, irtifak hakkinin kazanilmasinda
ve tescilinde, aksi 6ngoriilmiis olmadikca tasinmaz miilkiyetine iligkin hii-
kiimler uygulanacaktir. TMK m.706 hiikmii ise, tasinmaz miilkiyetinin dev-
rini amaglayan sézlesmelerin gecerli olmasini, resmi sekilde diizenlenmis
bulunmalarina baglamaktadir. TMK 781. maddeye gore de irtifak hakkinin
kurulmasina iliskin sézlesmenin gecerliligi, resmi sekilde diizenlenmesine
baglidir. Dolayisiyla ilk olarak, resmi sekilde diizenlenecek olan bir kaynak
irtifaki s6zlesmesi yapilmalidir®. Resmi senet, tapu memuru tarafindan dii-
zenlenecektir (Tapu Kanunu® m.26). Daha sonra malikin tescil talebi®* ve
yiikiimlii taginmazin sayfasina yapilacak olan kaynak irtifaki tescil iglemi ile

kaynak hakki kurulmusg olacaktir®® (TMK m.780/1, 705/1). Kaynak hakki-

8 Yazman, s.198.

8 Akipek/Akintiirk, s.716; Ayan, s.77; Yazman, s.198.

8 Oguzman/Seligi/Oktay-Ozdemir, s.872; Ertas, s.509; Yazman, s.198; Abik, s.82; imre, s.75;
Giirsoy/Eren/Cansel, s.902; Karahasan, s.165.

Giirsoy/Eren/Cansel, s.903.
8 RG., 29.12.1934, 2892, http://www.resmigazete.gov.tr.

8 Ayni hakkin kazanilmasinin tescile bagh oldugu hallerde, tescil talebinin hukuki niteligi tartismalidir.
Bir goruse gore tescil talebi, ayni bir sdzlesmedir. Bagka bir gorus, tescil talebini, hakki etkilemeyen
usuli bir islem olarak gérmektedir. Baskin olan son goruse gore ise, talep, bunu yapan malikin tek
tarafli bir tasarruf islemidir. Ancak bu gérisun de aksayan taraflarinin oldugu, hakim goérusun, kisiye
rizasi olmadan hak kazandirmasi bakimindan tereddide yol actigi belirtiimistir (Oguzman/Seligi/
Oktay-Ozdemir, s.201-202). Bu tartisma uygulama bakimindan da énem arz etmektedir. Talep
usuli bir islem sayilirsa, dider kosullar mevcut oldukga, talep bulunmaksizin yapilmis tesciller ge-
cerli sayllacaktir. Talep bir tasarruf islemi sayilirsa, talep bulunmaksizin yapilan tesciller hikiimstz
olacak, talebin gecerli olmamasi, tescili sakatlayacaktir (Oguzman/Seligi/Oktay-Ozdemir, s.202).

% Giirsoy/Eren/Cansel, s.903; Ayan, s.78; Kilig, s.4049. Yargitay 14. HD’ne gore, “Tirk Medeni
Kanunu'nun 756. maddesindeki “Kaynaklar, arazinin bitinleyici pargasi olup, bunlarin mulkiye-
ti ancak kaynadiklari arazinin mdlkiyeti ile birlikte kazanilabilir. Bagkasinin arazisinde bulunan
kaynaklar Gzerindeki hak bir irtifak hakki olarak tapu kitugine tescil ile kurulur” hikml geregin-
ce kaynak hakki ancak tapuda resmi senet yolu ile davali tapu malikinin rizasi ile kurulabilir...”
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nin kurulmasinda, tescil icin kaynak malikinin yazili beyaninin bulunmasi
gerekirken, kurulmus olan bagimsiz ve siirekli nitelikteki kaynak hakkinin
ayri bir sayfaya kaydedilmesi, kaynak malikinin beyanda bulunmasini ge-
rektirmez?.

Kaynak hakkinin egyaya bagl irtifak bi¢ciminde kurulmasi halinde, yetkili
ve yiikiimlii taginmazlarin her ikisinin de tapu sicilindeki sayfalarina tescilin
yapilmasi gerekir®. Kisisel irtifak seklinde kurulan kaynak hakkinda ise, ya-
rarlanan taginmaz s6z konusu olmadigindan, sadece kaynagin ciktigi yiikiimli
taginmaza ait sayfaya tescil yapilir®.

Kaynagin ait oldugu taginmazda bagka sinirli ayni haklarin bulunmasi ha-
linde, bunlar arasindaki sira iligkisi, kurulug zamanlarina gore tespit edilecek-
tir*. Sonradan kurulan kaynak hakkina, diger sinirli ayni haklar kargisinda 6n-
celik taninmak isteniyor ise, bu hak sahiplerinin onayinin alinmas: gerekir®'.
Buna kargin, daha 6nce kurulmus olan sinirli ayni hak sahiplerinin, kaynak
hakkinin kurulmasina muvafakat etmeleri aranmaz®.

Esyaya bagli irtifak bigiminde kurulan kaynak hakkinin yetkili kisisi, yet-
kili taginmazin maliki olan kisidir®. Kisisel irtifak halinde ise, herhangi bir
gercek veya tiizel kisi, kaynak hakkinin yetkili kisisi olabilecektir®.

(Yarg. 14. HD, 19.01.2009, E. 2008/4058, K. 2009/173, http://mevzuat.dominanthukuk.com.tr/
ictihatt.php?id=166991). Yargitay HGK, “baskasinin arazisindeki kaynaklardan istifade hakkini...
tapu siciline kaydettirmemis oldugu tahakkuk etmesine goére, hiisnu niyet sahibi oldugu takdirde
Uglincu sahis tarafinda bulunan dava olunana karsi davacinin bu hakki dermeyan edebilmesine
cevaz yoktur” seklinde bir karar vermistir (Yarg. HGK, 937-474 sayili karari, imre, s.75'ten nak-
len). Bagka bir Yargitay kararina gére, “Ozel sulardan éteden beri yararlanma, irtifak hakki tesis
edilmedikge kullanana ayni (nesnel) veya sahsi (kisisel) bir hak bahsetmez. Davacilarin tapu
maliklerinin miisamahasi (hosgori) ile suyu 6teden beri kullanmalari, davalilarin kendi ihtiyac-
lari igin su Uzerinde eski uygulamayi degistirmek bicimindeki tasarruflarina engel olmaz” (Yarg.
3. HD, 13.05.1991, E. 1991/9079, K. 1991/497, Yavuz, s.1954). Ayni yonde bkz. Yarg. 3. HD,
29.05.1990, 8639/4949 (Yavuz, s.1954). Yine 3. HD’nin bir kararina gére, “Tapulu tasinmazdan
¢ikan kaynak suyunun 6zel su sayilabilmesi o suyun miktarinin ¢iktigi tasinmazin sinirlarini asg-
mayacak Olglide az olmasina baglidir. Davalilar lehine kurulmus ve tescil edilmis irtifak hakki
yoksa, kadim hakka dayansalar bile 6zel sudan yararlanamazlar” (Yarg. 3. HD, 10.10.1994, E.
1994/11859, K. 1994/113094,

http://www.kazanci.com/kho2/ibb/giris.htm, 30.03.2015).

Yazman, s.200.

Arseven, s.35; Yazman, s.200; Glrsoy/Eren/Cansel, s.903; Berki/Gumrali, s.58; Belgesay,
s.237; Ayan, s.78.

Ayan, s.78; Yazman, s.200; Arseven, s.35; Glirsoy/Eren/Cansel, s.903; Belgesay, s.237.
imre, 5.79; Yazman, s.200; Giirsoy/Eren/Cansel, 5.903; Bertan, s.1556.

Yazman, s.200.

Yazman, s.200.

Yazman, s.200.

Kopriilii/Kaneti, s.172; Yazman, s.200.
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Kaynak hakki, hukuki igslem disinda, olagan zamanagimi, kamulagtirma,
mahkeme karari, miras, cebri icra gibi yollardan da kazanilabilir®. Buna kar-
sin, kaynak hakki, isgal veya olaganiistii zamanagimi yoluyla kazanilamaz®.

IV. KAYNAK HAKKININ iCERIGI VE HUKUMLERI

Kaynak hakkinin igeriginin, kaynak suyunun alinmas: ve akitilmasina
iligkin oldugu, TMK m.837 hitkmiinde ifade edilmistir”. Sadece suyun aki-
tilmasi igin kurulacak olan bir irtifak hakki, kaynak degil, mecra irtifaki ola-
caktir®.

TMK m.837 hiikmii, taraflarin anlagma yapabilecekleri unsurlarin, kay-
nak suyunun alinmasi ve bu suyun bagka yere akitilmasi oldugunu 6ngérmek-
tedir®. Boylece taraflar, anilan kapsamda kaynak hakkinin icerigini; kaynak
suyunun tiimiiniin mii hakkin kapsamina dahil oldugu, suyun ne kadarinin
alinacagi, malikin de kullanma hakkina sahip olup olmadigi, gibi hususlart
ayrintili olarak irtifak sézlesmesinde diizenleyebilirler'™. Bundan bagka, su-
yun alinmasi i¢in gereken tesisatlar, akitilmasi icin kurulacak olan mecralar,
bunlarin bakim ve onarim zamanlar1 gibi hususlar da sézlesmeye konulacak
hiikiimlerle diizenlenebilir'. Taraflarin anilan hususlarda ayrintili bir diizen-
leme yapmalari, daha sonra ortaya ¢ikabilecek anlasmazliklarin 6niine gecile-
bilmesi bakimindan yerinde olacaktir'®,

TMK m.787/1e gore, “Irtifaktan dogan yetki ve yiikimliilikleri acik-
ca belirledigi 6l¢iide tescil, irtifakin kapsamini belirlemede esas olusturur”.
Boylece, sdzlesmenin igerigi, tescil esas alinarak belirlenecektir. Kaynak hak-
kinin kurulmasina iligkin olan ve resmi sekilde diizenlenen kaynak irtifaks
sozlesmesinde yer alan hiikiimler, ayni etki tagirlar'®.

%  Giirsoy/Eren/Cansel, 5.903; Ayan, s.79; Kilig, 5.4049.

% fmre, s.78. Buna karsin bir gériis, kaynak hakkinin olaganiistii zamanasimi yoluyla kazanilabile-
cegini ileri sirmektedir (Ayan, s.79).

Oguzman/Seligi/Oktay-Ozdemir, s.872; Képriilii/Kaneti, s.174; Yazman, s.201; Karahasan,
s.165; Esener/Guven, s.394; Akipek/Akintiirk, s.715. 743 sayil MK’'nin kaynak hakkini diizen-
leyen 752. maddesi “suyun alinmasi veya akitiimasi” seklinde idi. Doktrinde, irtifak hakki sahibi-
ne, sulari alma veya bunlari kendi arsasina akitabilme secimlik hakkinin taninmis oldugu seklinde
bir disunce ileri sirulmustur (Saymen/Elbir, 497). Buna karsin bir goris, anilan maddede gecen
“veya” ifadesinin “ve” olarak anlasilmasi gerektigini belirtmis idi (Bertan, s.1553).

% Oguzman/Seligi/Oktay-Ozdemir, s.523, dn. 1092.
%  Giirsoy/Eren/Cansel, s.903; Karahasan, s.165.

Oguzman/Seligi/Oktay-Ozdemir, s.873; Yazman, s.201; Giirsoy/Eren/Cansel, s.904; Kilig,
$.4048; Akipek/Akintiirk, s.716; Koprulii/Kaneti, s.174; Abik, s.81; Ayan, s.78.

Kopriilii/Kaneti, s.174; Yazman, s.201.
92 Bertan, s.1554.
193 Képriilii/Kaneti, s.177.
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Esyaya bagl irtifak olarak kurulmusg bir kaynak hakki sz konusu olup,
sozlesmede suyun sadece yetkili taginmazin ihtiyaglari icin kullanilacagi be-
lirtilmigse, kaynak hakki sahibi, suyu bagkasina veremez'®. Sézlesmede, be-
lirtilen tiirde bir kayit yoksa kaynak hakk: sahibi, su tizerinde diledigi gibi
tasarrufta bulunabilecektir'®.

Kaynak hakki sahibi, kaynak suyunun alinmasi ve akitilmasi igin gerek-
li olan tesisatlar™ yapma yetkisine sahiptir?. Irtifak sézlesmesinde ayrica
belirtilmemis olsa bile, yiikiimlii tasinmaz maliki, hak sahibinin gerekli tesi-
satlar1 kurmasina izin vermek zorundadir®. Bu tesisatlar1 yapma yetkisi dog-
rudan kaynak hakkindan dogdugu icin, ayrica bir iist hakkinin kurulmasina da
gerek yoktur'®. Tesisatlarin miilkiyeti, kaynak hakki sahibine aittir™. Suyun
akitilmasi icin yapilan tesisler ile kaynak hakki arasindaki iligki, insaat ile tist
hakki arasindaki iligki ile aynidir™. Bu halde, tist hakkinda dngériilen ingaat
miilkiyetine iligkin diizenlemeler (TMK m.726), kiyasen kaynak hakkindaki
suyu tutma ve akitma tesisatlar1 hakkinda da uygulanir,

Kaynak hakki: sahibi, yaptig1 tesisatlarin maliki olarak, 6098 sayili Tiirk
Bor¢lar Kanunu (TBK) m.69’a (818 sayili Borglar Kanunu (BK) m.58) gore
sorumlu tutulabilecektir™. Bundan bagka, kaynak hakk: sahibi, hakkini kulla-
nirken, aynen taginmaz maliki gibi, TMK m.737, m.738 hiikiimlerine uymak
zorundadir. Kaynak sularinin korunmasina iligkin hiikiimler de hak sahibi-
nin uymasi gereken kurallardandir® (TMK m.757 vd.). Yiikiimli tasinmaz

% Yazman, s.201.

imre, 5.70; Yazman, s.201; Akgiin, s.66.

Kaynak suyunu tutmak igin havuz insa etmek, boru désemek, tesisat kapsaminda yer alir (Berki/
Cumrali, s.59). Bir Yargitay kararina gore, “Baskasinin tasinmaz mal Uzerinde bulunan kay-
nak hakki, hak sahibine yikimll arazi Gzerinde su yolu kurmak yetkisini verir’ (Yarg. 6. HD,
11.07.1963, E. 1963/1646, K. 1963/3406 (Dogrusoz, s.356).

imre, s.75; Kopriilii/Kaneti, s.175; Oguzman/Seligi/Oktay-Ozdemir, 5.873; Giirsoy/Eren/Can-
sel, s.904; Abik, s.81; Karahasan, s.164; Kili¢, s.4048; Esener/Giiven, s.402; Bertan, s.1557;
Berki/Gumrali, s.58-59; Akipek/Akintiirk, s.716; Giiciin, s.463.

Kopriilii/Kaneti, s.175.

Képriilii/Kaneti, s.173; Oguzman/Seligi/Oktay-Ozdemir, s.873; Ayan, s.79; Giirsoy/Eren/
Cansel, s.905; Kilig, 4049.

Oguzman/Seligi/Oktay-Ozdemir, s.873; Giirsoy/Eren/Cansel, s.905; Karahasan, s.165; Kilig,
s.4049; Bertan, s.1558; Akipek/Akintiirk, s.718; Koprili/Kaneti, s.173. Akipek, kaynak irtifaki-
nin iceriginde adeta kanundan dogan bir st hakki ile mecra hakkinin bulundugunu ifade etmistir
(Akipek/Akintiirk, s.718). Belgesay, anilan tesisatlarin da butlnleyici parca kurali geregi yukim-
10 tasinmazin malikine ait olacagini belirtmistir (Belgesay, s.237).

Kopriilii/Kaneti, s.173.

"2 O0guzman/Selici/Oktay-Ozdemir, s.873; Giirsoy/Eren/Cansel, 5.905; Ayan, s.79; Kilig, 5.4049.
"3 Giirsoy/Eren/Cansel, s.905; Yazman, 206; Ayan, s.80; Bertan, s.1559.

"4 Bertan, s.1559.

"5 Bertan, s.1559.
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maliki, hak sahibinden, hakkina uygun sekilde hareket etmesini talep edebi-
lir*e. Kaynak hakkinin agir1 kullanilmasi halinde, TMK m.683 hitkmiine gére
gerekli tedbirlerin alinmasi igin dava acabilecektir”. Buna kargin, malikin,
tist hakkindan farkli olarak (TMK m.831), asir1 kullanma nedeniyle kaynak
hakkinin kendisine devrini isteyemeyecegi ifade edilmistir".

Hak sahibi, sdzii gecen tesisatlarin kontrolii, bakim ve onarimlari amaciy-
la kaynagin bulundugu taginmaza girme yetkisine de sahiptir. Yikimlii ta-
sinmaz maliki, hak sahibinin bu yetkilerini kullanmasina katlanmak ve hakkin
kullanilmasini engelleyen davraniglardan kacinmak zorundadir.

Tesislerin bakim ve onarimi, suyun biriktirilip akitilmas: giderleri, kaynak
hakki sahibine aittir'?'. Bununla birlikte, kaynak maliki, TMK m.790/2 hiik-
miine kiyasen, anilan tesisatlardan yararlandigi oranda bakim masraflarina
katlanacaktir?,

Kaynak hakki, 6lcii ile belirlenebilen bir irtifak hakkidir. Irtifak soz-
lesmesinde bir olgii kararlagtirilmamigsa ve genel hiikiimlere gére bir be-
lirleme yapilir ise; esyaya bagl irtifak halinde yetkili taginmazin ihtiyaclari
(TMK m.785/1, 788), kisisel irtifak halinde ise yetkilinin ihtiyaglar1 (TMK
m.838/2) goz dniinde bulundurularak bir 6l¢ii tespit edilecektir. Buna kargin,
kaynak hakkinin 6zelligi, boyle bir 6l¢iiniin belirlenmemis olmasi durumunda
dahi hakkin kapsaminin, yetkili kisinin veya taginmazin ihtiyaclari ile sinirlan-
mamasindadir®. Olcii, suyun veriminin 1/2’si seklinde nispi olarak belirlen-
migse, verimin azalip cogalmasina gére, kaynak hakk: sahibinin yararlanacagi
su miktar1 degisecektir. Sabit bir miktarin belirlenmesi durumunda ise, verim
artsa da azalsa da aym1 miktar sudan yararlanilacak; verimin azalmasi halinde
yetkilinin hakkini tam olarak kullanmasi, TMK m.788’e gore fazla bir yiik
sayllmayacaktir®,

"6 Ayan, s.80.

"7 Ayan, s.80.

"8 Ayan, s.80.

"9 Oguzman/Seligi/Oktay-Ozdemir, s.873; Yazman, s.202; Giirsoy/Eren/Cansel, s.904; Karaha-

san, s.164; Kilig, s.4049; Bertan, s.1557; Akipek/Akintiirk, s.716.

Esener/Giiven, s.395, 403; Giirsoy/Eren/Cansel, s.904; Karahasan, s.164; Ayan, s.80; Ertas,

s.509.

Kopriilii/Kaneti, s.176; Giirsoy/Eren/Cansel, s.905; Ertas, s.509; Karahasan, s.166; Ayan,

s.80; Akipek/Akintiirk, s.718.

22 Karahasan, s.166; Yazman, s.202; Giirsoy/Eren/Cansel, s.905; Bertan, s.1559; Akipek/Akin-
tiirk, s.718; Dalamanli/Kazanci/Kazanci, s.663; Kopriilii/Kaneti, s.176; Ayan, s.80.

25 Yazman, s.202-203.
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121

Yazman, s.203. Bu durumda kaynak maliki zorunlu su ihtiyaci igine diisse de bu halde clausula
rebus sic stantibus olanagi s6z konusu olmayacag gibi, malik komsu sayilmadigindan, zorunlu
kaynak hakkindan da yararlanamayacaktir (Yazman, s.203).
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Irtifak sézlesmesinde bir ivazin kararlastirilmasi halinde, bu sézlesmenin
bir satim sozlesmesi olarak degil, isimsiz bir sozlesme olarak nitelendirilebi-
lecegi belirtilmistir'®. Hak sahibinin karsi ediminin ayni etkisinin olmadigs;
malikin, bu kargt edimi ayni teminat altina almak istemesi halinde, ayr1 bir
sayfaya tasinmaz olarak kaydedilmis olan kaynak hakki tizerinde kendi lehine
taginmaz yiikii veya ipotek kurabilecegi ifade edilmistir'*. Yiikiimlii tasginmaz
maliki, bu teminatlar saglanmadikca, tescil beyaninda bulunmamak suretiyle
de kendini giivence altina almus olur'?’. Irtifak sézlesmesinin ivazsiz kurulmas:
halinde, bu sézlesmenin hukuki niteliginin ne olacagi, bir bagislama sozles-
mesi olarak nitelendirilip nitelendirilemeyecegi, tartigmaya neden olacak bir
husustur.

Kaynak hakk: sahibinin karsi edimi genellikle bir miktar para olup, bu
edim bir defada 6denebilecegi gibi, belirli siirelerle (periyodik bigimde)
ddenmesi de kararlastirilabilir®®, Kaynak malikinin tescil talebinde bulun-
masinin istenebilmesi icin, irtifak sézlesmesinde yer alan ivazin ifa edilmis
veya ifasinin teklif edilmis olmasi gerekir®. Karsi edimini ifa eden hak sahibi,
kaynak malikinin tescil talebinden kacinmasi halinde, TMK m.716 hitkmiine
dayanarak tescilin yapilmasini saglayabilir'®.

Irtifak sézlesmesinin belirli bir siire icin veya kanunda bir iist sinir belir-
tilmediginden siiresiz olarak yapilabilecegi®'; ancak geciktirici veya bozucu
kosula™ bagl olarak yapilamayacagi belirtilmistir'®. Kanaatimizce, teorik ba-
kimdan kaynak irtifaki sézlesmesinin geciktirici veya bozucu kosula baglan-
masinin 6niinde hukuki bir engel bulunmamaktadir. Buna kargin, tescil tale-
binin sarta baglanamayacagi hususunda, Tapu Sicili Tiizigi (TST)™™ hikim-
lerinin g6z oniinde bulundurulmasi gerekir. Yirtrlikten kaldirilmig bulunan

25 Yazman, s.203. Yazara gore, kaynak hakki sahibinin karsi edimi, irtifak s6zlesmesi icin bir esasli

nokta (essentiale negotii) niteliginde degildir (Yazman, s.203).

Giirsoy/Eren/Cansel, s.904.

Giirsoy/Eren/Cansel, s.904.

2 Imre, s.75; Yazman, s.203-204; Bertan, s.1556.

2% Yazman, s.204.

Yazman, s.204.

Feyzioglu/Doganay/Aybay, s.203.

Taraflarin, yaptiklari islemin timinin veya bir kisminin hikiim dogurmasini, gelecekteki bir ol-
gunun gerceklesmesine veya gergeklesmemesine bagladiklari durumlarda, geciktirici kogulun
varligindan bahsedilir. Bozucu kosul ise, taraflarin, yaptiklari islemin hikimlerinin tamaminin
veya bir kisminin son bulmasini ilerideki bir olgunun gergeklesmesine veya gergeklesmemesine
bagladiklari hallerde s6z konusu olur (Oguzman, M. Kemal/Oz, M. Turgut, Bor¢lar Hukuku Genel
Hiikiimler, Cilt II, Istanbul, Vedat Kitapgilik, 2012, s.484).

Yazman, s.204.
% RG, 17.08.2013, 28738, http://tkgm.gov.tr/tr/icerik/tapu-sicili-tuzugu.
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Tapu Sicili Nizamnamesi, kesin bir bicimde, tescil talebinin kayit ve sarta tabi
tutulamayacagini éngérmekteydi'®. 2013/5150 sayili TST m.16/2 hitkmiine
gore ise, “Istem, tescili bozucu veya hiikiimsiiz kilic1 kayit ve sarta baglana-
maz”. Bu diizenlemenin ifadesinden, tescili bozmayan veya hiikiimstiz hale
getirmeyen kosullarin, tescil talebine baglanabilecegi gibi bir anlam cikarila-
bilir. Buna kargin, her halde geciktirici veya bozucu kosulun gergeklegsmesinin
tescilin bozulmasina neden olacagi, bu yiizden de anlam degisikligine ragmen,
yeni diizenlemede de tescil talebinin higbir kosula bagli tutulamayacag: sek-
linde anlagilmasi gerektigi ifade edilmistir'.

Esyaya bagl irtifak bigiminde kurulmus olan kaynak hakki, yetkili tagin-
maza bagl oldugundan, bundan ayri olarak devredilemez; ancak taginmazin
devredilmesi veya miras yoluyla intikali halinde bagkasina gecebilir**’. Kigisel
irtifak halinde kurulan kaynak hakki ise, st hakk: gibi ve fakat diger kisisel
irtifaklardan farkli olarak, aksinin kararlagtirilmadig: hallerde, bagkasina dev-
redilebilir ve mirasgiya gecer’® (TMK m.837/2). Esas olan, kaynak hakkinin
devredilebilir olmasidir'®. Hakkin kapsami, hak sahibinin kigisel ihtiyaclarina
gore tespit edilmediginden, devredilemeyeceginin kararlastirilmig olmasi du-
rumunda dahi, hakkin kullanilmasi icin bagkasina yetki verilebilir.

Kaynak hakki sahibi, suyu alma yetkisine dayanarak kendi hakimiyet ala-
nina gecirdigi suyun™' ve kaynagin akitilmasi icin yapilmis olan tesisatlarin
malikidir'2. Bu yetkiler, dogrudan dogruya kaynak hakkindan dogan yetki-
lerdir (adminicula servitutis). Kaynak hakkinin kurulmasindan énce bulunan
tesisatlarin miilkiyeti kaynak hakki sahibine ait olmamakla birlikte, onlari
kullanma hakkina sahiptir ve bunlarin bakim ve onarimi da ona diiger.

Ust hakkindan farkli olarak, kaynak hakk: sahibi, kaynak tizerinde her-
hangi bir miilkiyet kazanmaz'“. Tapu siciline taginmaz olarak kaydedilmesi
halinde de kaynak hakki, sadece tapu sicili hukuku bakimindan bir tasinmaz

% Oguzman/Seligi/Oktay-Ozdemir, s.200, dn. 622.
% Oguzman/Seligi/Oktay-Ozdemir, s.201, dn. 622.

7 Kopriilii/Kaneti, s.175; Yazman, s.204; Giirsoy/Eren/Cansel, s.905-906; Karahasan, s.166;
Ayan, s.80.

Ayiter, s.166; Giirsoy/Eren/Cansel, s.905; Kopriilii/Kaneti, s.175; Yazman, s.205; Karahasan,
s.164; Karahasan, s.166; Feyzioglu/Doganay/Aybay, s.202; Akipek/Akintiirk, s.717; Ayan,
s.78.

89 Akipek/Akintiirk, s.717.

40 Bertan, s.1558; Yazman, s.205.

1 Akipek/Akintiirk, s.716; Képriilii/Kaneti, s.173.
2 imre, s.75; Yazman, s.205; Bertan, s.1553.

3 Yazman, s.205.

Kopriilii/Kaneti, s.176; Ayan, s.79.
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niteligi kazanacak olup, irtifak hakki niteligi devam edeceginden kaynak, bu-
lundugu arazinin biittinleyici parcasi niteligini korur, kaynak hakki niteligin-
deki taginmazin biitiinleyici pargasi haline gelmez". Kaynak, ¢iktigi arazinin
malikinin miilkiyetinde kalir'.

Kaynaklar bakimindan 6zel hiikiimle diizenlenmeyen konularda, ir-
tifaklara iligkin genel hiikiimler uygulama alani bulacaktir’. Nitekim ya-
rarlanan veya yiikiimli tasinmazin béliinmesi durumunda, tasinmaz lehine
irtifak hakkina iligkin olan hiikiimler uygulanacaktir. Yararlanan taginmazin
boliinmesi halinde, bu taginmaz lehine kurulmus bulunan kaynak hakki,
ayni kapsamda kalmak tizere, her parsel yararina devam edecektir (TMK
m.792/1). Bunlardan biri diginda digerlerinin bir menfaati kalmamig olsa
da kaynak hakki tam kapsamiyla devam edecektir. Kaynak maliki, tasinma-
zin boliinmesi sonucu, kaynak hakkinin da yetkili taginmazlar yararina bs-
liinmesini talep edebilmelidir*®. Yiikiimli tasinmazin parsellere boliinmesi
durumunda da kural, irtifak hakkinin her parsel tizerinde devam etmesi-
dir (TMK m.793/1). Zira irtifak bsliinmez bir haktir*. Buna kargin, TMK
m.793/2 hiikmiine gore, “Ancak, irtifak hakk: belirli parseller tizerinde kul-
lanilmiyorsa, durum ve kosullara gére de kullanilamayacaksa, bu parsellerin
maliklerinden her biri, kendi taginmaz tizerindeki irtifak hakkinin terkinini
isteyebilir”. Kaynak hakkinin kullanilma alani da kaynakla sinirl oldugun-
dan, boliinme sonucu kaynagin bulunmadig: kisimlardan hakkin terkini ta-
lep edilebilecektir®. Bunun tizerine tapu sicil memuru, istemi irtifak hakki
sahibine bildirir ve onun bir ay icinde itiraz etmemesi halinde irtifak hakki-
n1 terkin eder (TMK m.793/3).

Kaynak hakki sahibi, kaynagin kirlenmesine veya kesilmesine neden olan
kisilere karsi, TMK m.757 hiikmii uyarinca tazminat davasi acabilecektir''.

%5 Yazman, s.205.

146 Oguzman/Seligi/Oktay-Ozdemir, s.873; Arseven, s.35; Saymen/Elbir, s.497; Elpe, Nezih,
Esya Hukuku, Ankara, 1966, s.26; Karahasan, s.164; Kili¢, s.4048; Akipek/Akintiirk, s.718;
Kopriilii/Kaneti, s.173.

imre, 5.77; Yazman, s.206.

Yazman, s.207.

Oguzman/Seligi/Oktay-Ozdemir, s.804. Yargitay da bir kararinda bu hususu vurgulamistir: “So-
mut olayda oldugu gibi, yikimll tasinmazin parsellenmesi halinde, irtifak hakki her parsel tizerin-
de eskisi gibi kalacaktir. Diger bir ifadeyle, yiikli tasinmazin bélinmesi sonunda meydana gelen
butlin parsellerin irtifak hakkiyla yiikli kalmasi, asildir. Burada, az yukarida deginilen, irtifakin bo-
linmezligi prensibi s6z konusudur. Boylece olusan her parsel lizerinde irtifak hakki sahibi, irtifak
hakkindan kaynaklanan yetkilerini kullanabilecektir” (Yarg. HGK, 16.04.2008, E. 2008/18-317, K.
2008/332, http://mevzuat.dominanthukuk.com.tr/ictihatt.php?id=143010).

Yazman, s.207.

®1 Ertasg, s.509.
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Ayrica, kaynak, bir tasinmazin ihtiyaci icin gerekli ise kaynak hakk: sahibi,
anilan hallerde, TMK m.758 uyarinca eski halin iadesini talep edebilecek-
tir'>, TMK m.758’e gore, “Bir taginmazda oturmak, onu isletmek veya bir
yerin i¢me ya da kullanma suyunu saglamak icin gerekli olan kaynaklar kesilir
ve kirletilirse, kaynagin olabildigi ¢l¢tide eski duruma getirilmesi istenebilir.
Bunlar disinda eski duruma getirme, ancak 6zel haller hakli gosterdigi tak-
dirde istenebilir”. Bu madde uyarinca eski halin iadesi saglanamiyorsa, TMK
m.757 hitkmiine gére tazminat talep edilebilir. Buna gére, “Onemli élciide
yararlanilan veya yararlanmak amaciyla suyu biriktirilen kaynaklari veya ku-
yular1 kazi, yap1 veya benzeri faaliyetler yiiziinden kismen olsun keserek ya
da kirleterek malikine veya onda hak sahibi olana zarar veren kimse, bu zarar
gidermekle ytikiimliidiir”. Tazminat talebi, zarar verenin kusuruna baglanma-
mig olmakla birlikte'®, zarar verenin kusurunun olmamasi halinde tazminata
hitkmedilip hitkmedilmeyecegi, hakimin takdirine birakilmig olur (TMK
m.757/2).

V. BAGIMSIZ VE SUREKLI NITELIKTEKi KAYNAK HAKKININ TAPU KUTUGUNE
TASINMAZ OLARAK KAYDI

A. Genel Olarak

Kisisel irtifak bi¢iminde kurulan kaynak hakkina daha fazla tedaviil yet-
kisi ve yetkilisine daha kapsamli bir tasarruf olanagi tanimak icin kanun, bir-
takim kosullarin gerceklegsmesi durumunda, tist hakkinda oldugu gibi, kaynak
hakkinin da bir taginmaz gibi tapu siciline kaydedilebilecegini 6ngdrmiistiir
(TMK m.837/3)"*. Bagimsiz nitelikte ve en az otuz yil igin kurulmug (stirek-
li) bir kaynak hakkinin bulunmasi ve bu hakkin bagimsiz bir sayfaya kaydinin
talep edilmesi, kaynak hakkinin tasinmaz olarak ayr1 bir sayfaya tescil edile-
bilmesinin kosullarin1 olusturur™.

%2 Ertas, s.509.
%3 Oguzman/Seligi/Oktay-Ozdemir, s.524; Ertas, s.509.
%4 Ertas, s.509.

85 Yazman, s.207. Ayni yénde bkz. imre, s.71. Belirtelim ki, doktrinde bir gériis, bagimsiz ve siirekli
nitelikte olan kaynak hakkint TMK m.837 anlaminda “kaynak hakki” olarak nitelendirmekte, TMK
m.756 geregince kaynak Uzerinde kurulan irtifak hakkini ise alelade irtifak hakki olarak nitelen-
dirmektedir (Akglin, s.88; Akipek/Akintiirk, s.715). Bu gorise gore, kaynak hakki, hak sahibine
irtifak hakkindan daha genis bir yararlanma ve tasarruf olanagi saglar (Akgiin, s.88-89). Benzer
gOruste olan Akipek/Akinturk, ise, kaynak hakkini, devredilebilen ve devredilemeyen kaynak hak-
ki olarak ayirmakta; devredilebilen kaynak hakkinin da kendi igerisinde bagimsiz ve surekli kay-
nak hakki ve tapu kutigune tasinmaz olarak kaydedilen bagimsiz ve surekli kaynak hakki olarak
ayrildigini belirtmektedir (Akipek/Akintirk, s.717).

%6 Yazman, s.207.
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B. Kosullan

1. Bagimsiz ve Siirekli Nitelikte Bir Kaynak Hakkinin Tescil Edilmis Olmasi

Kaynak hakkinin bagimsiz olmasinin anlami, kaynak hakkinin ne bir yetkili
taginmaz ne de miinhasiran belirli bir kisi lehine kurulmus olmasidir'”. Bir hak
tizerinde serbestce tasarruf edilebiliyor, malvarliginda bizzat bir varlik olarak bu-
lunuyorsa ve devredilmesi olanakl: ise, o hakkin bagimsiz oldugu kabul edilir'.

Kaynak hakkinin devrinin, belirli bir kisi toplulugu ile sinirlandirilmasi
veya devir halinde, kaynak hakki tizerinde rehin hakki kurulamayacaginin ka-
rarlagtirilmig olmasi, bagimsizlik niteligini etkilemez'.

TMK m.837/3’e gore, kaynak hakkinin tapu kiitiigiine taginmaz olarak
kaydedilebilmesi icin, kaynak hakkinin bagimsiz nitelikte olmasindan bas-
ka, en az otuz yil i¢in kurulmus olmasi kosulunu da aramaktadir. 743 sayili
MK’nin ayni1 hususu diizenleyen 752/3 hiikmii, “en az otuz yil icin kurulmus
ise” yerine “daimi bir mahiyeti haiz ise” ifadesini kullanmig idi. Kaynak hak-
kinin stirekli olmasi gerektigi seklinde anlagilan bu ifadenin, “daimilik” anla-
mini tagimadig belirtilmistir'®. Ayrica, stireklilik niteliginin kuskuya yer ver-
meden belirlenebilmesi icin, Isvicre Hukuku’'nda oldugu gibi en az otuz yillik
bir siirenin kabul edilmesi gerektigi ifade edilmisti®. 743 sayili Kanun'un
yiriirliikte oldugu dénemde bir bagka gortis ise, MK’nin, tist hakki bakimin-
dan 6ngérdigi, “en az yirmi yil igin tesis edilmigse stirekli nitelikte sayilir”
diizenlemesinin, kaynak irtifaki i¢in de uygulanabilecegini ileri stirmiis idi'®.

Kaynak tizerinde bir irtifak hakkinin kurulmasi, tapu kiitiigiine tescil ile
miimkiindir (TMK m.756/2). Yiikiimlii taginmazin tapu kiitiinde kayith bu-
lundugu sayfada tescil edilmis bir kaynak hakkinin bulunmasi, bu hakkin ayr1
bir sayfaya tescil edilebilmesinin ilk koguludur™.

Kaynak tizerinde irtifak hakki tesis edildikten sonra, bu hak bagimsiz ve
stirekli bir nitelik kazanirsa, ayr1 bir sayfaya tasinmaz olarak tescil edilebile-
cegi belirtilmigtir'®.

7 imre, s.70; Yazman, s.208; Akgiin, s.87. Ayni yonde bkz. Giiciin, s.463. Ust hakki bakimindan,
baskasina devredilebilme 6zellidini tasiyan Ust hakki, bagimsiz bir kisisel irtifaktir (Oguzman/
Seligi/Oktay-Ozdemir, s.859).

imre, s.71.

Yazman, s.208.

imre, 5.72; Yazman, s.209.

51 imre, s.72-73.

62 Hatemi/Serozan/Arpaci, s.708.

83 Yazman, s.208; Saymen/Elbir, s.498.
%4 Saymen/Elbir, s.498.
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2. Kaynak Hakkinin Ayn Bir Sayfaya Kaydinin Talep Edilmesi

Bagimsiz ve siirekli nitelikte olan kaynak hakkinin tapu kiittigiine tescili,
hak sahibinin yazili istemi olmadan yapilamaz'® (TST m.10, 16). Hak sahibi-
nin talebi yeterli olup, yiikiimlii taginmaz malikinin veya diger sinirli ayni hak
sahiplerinin muvafakatine gerek yoktur'®. Zira irtifak hakk: icin bagimsiz bir
sayfa acilmasi, bu kisilerin zarar gérmesine yol agmaz'®'.

Kaynak hakkinin ayr1 bir sayfaya kaydedilmesi, hakkin, diger sinirli ayni hak-
larla olan sira iligkisine etki etmez. Kaynak hakkinin kurulmas: sirasinda, yetkili-
nin, hakkin ayr1 sayfaya kaydini talep hakkindan feragat etmesi gecerlidir'.

Kaynak hakkinin icerigi, yiikiimlii taginmaz sayfasina yapilan tescile gore
belirlenir. Ayri sayfaya kaydedilen kaynak hakkinin icerigi, yiikiimli tasinmazin
sayfasina yapilan tescildekinden farkli ise, iyiniyetli tigtincti kisi ayri sayfadaki
kayda dayanamaz; ancak TMK m.1007’ye gére tazminat talebinde bulunabilir'®.

C. Hiikiim ve Sonuglan

Taginmaz olarak tapu kiitiigiiniin ayr1 bir sayfasina kaydedilen kaynak
hakki, bagimsiz bir taginmaz egya gibi islem goreceginden'™, taginmaz egya ile
ilgili olan hiikiimler, niteligi ile bagdastigi 6lciide kiyasen bagimsiz ve siirekli
nitelikteki kaynak hakki icin de uygulanacaktir™.

Kaynak hakki, tapu kiitiigiiniin ayr1 bir sayfasina kaydedilmekle, irtifak
hakk: niteligini yitirmemekte; ancak hak sahibi, disa kars1 bir malik gibi
goriinmektedir'. Esasinda, bu nitelikteki kaynak hakk: hukuki anlamda bir
esya olmadig gibi, kaynak hakki sahibi de malik degildir. Kanun bu husus-
larda birer fiksiyona dayanmaktadir™. Bu faraziyeye ragmen kaynak hakki-

165

Oguzman/Seligi/Oktay-Ozdemir, s.161; imre, 5.73; Yazman, s.210; Giiciin, s.463.
Oguzman/Seligi/Oktay-Ozdemir, s.161; Yazman, s.210. Buna karsin, doktrindeki bir géris, ta-
raflarin anlasmasi Uzerine kaynak irtifakinin ayri sayfaya tasinmaz olarak tescil edilebilir (Say-
men/Elbir, s.498).

Oguzman/Seligi/Oktay-Ozdemir, s.161.

Yazman, s.210.

Yazman, s.211.

70 imre, s.73; Oguzman/Seligi/Oktay-Ozdemir, s.523; Ayiter, s.166; Aybay/Hatemi, s.267; Kara-
hasan, s.166; Feyzioglu/Doganay/Aybay, 3.293; Ayan, s.78. Bertan, tasinmaz olarak ayri bir
sayfaya kaydedilmis olsa da kaynak hakkinin, Icra Iflas Kanunu m.85’e gére menkul gibi islem
gorecegini belirtmektedir (Bertan, s.1559).

Yazman, s.211.

Saymen/Elbir, s.498; Yazman, s.211.

Yazman, s.211. imre burada, ha_k sahibinin, milkiyet hakkina benzeyen genis bir tasarruf hakkina
sahip oldugunu belirtmektedir (Imre, s.69, Ayni yonde bkz. Akgiin, s.87). Arseven ise, burada
hak sahibinin, aynen bir malik gibi hak ve yukimliliklere sahip oldugunu ifade etmistir (Arseven,
s.35. Ayni yonde bkz. Belgesay, s.237).
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nin hukuki niteligi degismediginden, ayr1 sayfaya kaydedilmis olan kaynak
hakki, ytikiimlii taginmaz tizerindeki sinirli ayni haklar ile sira iliskisi i¢inde
olup, kaynak hakkinin terkini giindeme gelebilir™. Bundan bagka, miilkiyet
hakk: belirli bir siire ile sinirli olmamasina karsin kaynak hakki, bir stire
ile sinirlandirilabilir. Bu fiksiyonun amaci, kaynak hakki tizerinde kurula-
bilecek haklar ve yiikiimler bakimindan taginmaz egya ile ilgili kurallarin
uygulanabilmesini saglamaktir'. Nitekim kaynak hakkinin devrini 6ngoren
sozlesmeler, tasinmaz miilkiyetinin devrinde oldugu gibi resmi sekilde ya-
pilmali ve tapu siciline tescil edilmelidir’s. Medeni Usul Hukuku ve Icra
Iflas Hukuku bakimindan da ayr1 sayfada kayith bulunan kaynak hakk, bir
taginmaz esya gibi igslem goriir'”. Tasinmaz esya niteligindeki kaynak hakki
lehine ve aleyhine sinirli ayni hak tesisi de miimkiindiir'. Kaynak hakki
tizerine kurulacak olan sinirli ayni haklar ile kaynak hakkinin yitkiimli kil-
dig1 tasinmaz tizerinde kurulan sinir1 ayni haklar, birbirleri karsisinda ba-
gimsizdirlar™.

Kaynak hakkinin tapu kiitiigiinde ayr1 sayfaya kaydedilmesinin, tapu si-
ciline giiven ilkesi sonucu, iyiniyetli ticiincii kisilerin korunmas1 bakimindan
da 6nemli oldugu belirtilmistir'.

VI. KAYNAK HAKKININ SONA ERMESi

Kaynak hakkinin sona ermesi konusu da kanunda 6zel olarak diizenlen-
memistir. Genel olarak, esyaya bagh irtifaki sona erdiren nedenler, kaynak
hakkinin da sona ermesine neden olur™".

Kaynak hakki, egyaya bagl irtifak olarak kurulmug olmasi halinde, yii-
kiimlii veya yetkili taginmazin yok olmasiyla; kisisel irtifak olarak kurulmas:
durumunda ise, yiikiimlii taginmazin yok olmasi ile sona erer® (TMK m.783).
Bir goriise gore, bu sona erme hallerinde, kaynak hakkinin son bulmasi icin,
hakkin tapu sicilinden terkin edilmesi gerekir (TMK m.1026)"®. Buna kargin,
bizim de katildigimiz goriise gore, yiikiimli veya yetkili tasinmazin ortadan

™ Yazman, s.212. Ayni yénde bkz. Saymen/Elbir, s.498; Giirsoy/Eren/Cansel, 5.903.

Yazman, s.212.

imre, s.73.

Yazman, s.212.

7% imre, 5.73; Yazman, s.213; Bertan, s.1559; Akgiin, s.86; Giiciin, s.463.

" Yazman, s.213.

Yazman, s.213.

Oguzman/Seligi/Oktay-Ozdemir, s.873; imre, s.79; Yazman, s.213; Karahasan, s.165.
imre, 5.79; Yazman, s.214; Giirsoy/Eren/Cansel, 5.906; Ayan, s.80; Bertan, s.1560.
Yazman, s.214.
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kalkmas1 halinde irtifak hakki kendiliginden sona erer, tapu kiitiigii sayfasin-
da yapilacak olan terkin, sadece agiklayici bir rol oynayacaktir®. Esyaya bagh
irtifak seklinde kurulmus olan kaynak hakkinin terkini, her iki taginmazin
sayfasinda; kisisel irtifak olarak kurulmus olan kaynak hakkinda ise, yiikiimlii
taginmaza ait sayfada yapilir'®. Kaynagin suyunun stirekli ve bir daha eski
hale getirilemeyecek sekilde kesilmesi; yani yok olmasi halinde de yiikiim-

lii taginmaz maliki TMK m.785 hitkmiine dayanarak, hakkin terkinini talep
edebilir'®.

Kaynak hakki yetkilisi, hakkin terkinini her zaman talep edebilir (TMK
m.1014). Bununla birlikte, kaynak hakki, tasinmaz olarak tapu siciline kay-
dedilmis ve tizerinde sinirli ayni hak kurulmussa, terkin talebi icin, bu hak
sahiplerinin de muvafakatlerinin bulunmasi gerekir®’.

Mirasciya gegmeyen bir kisiye bagli kaynak hakkinin séz konusu olmasi
halinde kaynak hakki, hak sahibinin 6liimii halinde sona erecektir'®.

Kaynak hakki icin bir stire tespit edilmis olup, siire sona ermisse, kay-
nak hakki da sona erer®. TMK m.1026/1 uyarinca yiikiimlii malik veya
TMK m.1026/3 geregince tapu memuru, maddi olarak sona ermis olan
hakkin tapu sicilinden terkinini talep edebileceklerdir'®. Bu terkinin iglevi
aciklayicidir.

Ayri bir sayfaya kaydedilmis olan kaynak hakki, tescil edilmis oldugu
yiikiimlii tasinmazin sayfasindan terkin edilmedikge, kaydedilmis oldugu ayri
sayfanin kapatilmasi ile sona ermez'®. Buna karsin, yiikiimli taginmazin say-
fasindan terkin edilen kaynak hakki, ayr1 sayfada kayith kalsa dahi, bu kayit
artik hiikiimsiiz olup, re’sen kaldirilmas: gerekir'®.

Yararlanan taginmazin miilkiyeti ile yiikiimli taginmazin milkiyeti-
nin ayni kiside birlesmesi halinde ise, kaynak hakki kendiliginden sona
ermez'.

8 Oguzman/Seligi/Oktay-Ozdemir, s.796.

8 Yazman, s.214.

% Bertan, s.1560; Yazman, s.214; Giirsoy/Eren/Cansel, 5.906; Akgiin, s.91.
87 Yazman, s.213.

Oguzman/Seligi/Oktay-Ozdemir, s.873; Ayan, s.80; Karahasan, s.165.
8 Yazman, s.214; Akgiin, s.90; Ertas, s.509.

0 Yazman, s.214; Akgiin, s.90.

1 Oguzman/Seligi/Oktay-Ozdemir, s.797.

Yazman, s.214. Buna karsin, yikimli tasinmazin sayfasindan terkin edilen kaynak hakki, ayri say-
fada kayith kalsa dahi, bu kayit artik hikiimsuz olup, re’sen kaldiriimasi gerekir (Yazman, s.214).

% Yazman, s.214; Oguzman/Seligi/Oktay-Ozdemir, s.873, dn. 497.
% Ayan, s.80.
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Hak sahibinin miilkiyetinde olan tesisatlari, hak sahibi, kaynak hakki-
nin sona ermesinden sonra sokiip alma hakkina sahiptir'®. Bununla birlikte,
kaynagin bulundugu taginmazin malikinin, belirli bir tazminat kargiliginda,
mevcut tesisatin yerinde kalmasini saglayabilir®.

SONUC

Diizensiz kigisel irtifaklar arasinda yer alan kaynak hakki, hak sahibine,
baskasinin arazisindeki kaynagin sularini almak ve kendi arazisine akitmak
yetkisini saglayan bir irtifak hakkidir. Aksi kararlastirilmis olmadikca, bas-
kasina devredilebilen ve mirasciya gegen kaynak hakki, bu ozelligi ile diger
kisisel irtifak haklarindan farkli bir nitelige sahiptir.

Kaynak hakkinin kazanilmasi, tist hakkinda oldugu gibi, kanunda acikca
diizenlenmis bir konu degildir. Bu halde, esyaya bagl irtifaklarin kazanilmasi
hiikiimleri uyarinca, taginmaz miilkiyetinin kazanilmasina iligkin hiikiimler,
kiyasen burada da uygulama alani bulacaktir.

Kaynak hakki, kaynak suyunun alinmasi ve bagka yere akitilmasina iligkin
olup, taraflar bu kapsamda, kaynak irtifaki sézlesmesinin icerigini olustura-
bileceklerdir. Kaynak hakkinin igerigi, tescil esas alinarak belirlenir. Kaynak
hakkinin kurulmasina iligkin olan ve resmi sekilde diizenlenen kaynak irtifak:
sozlesmesinde yer alan hiikiimler, ayni etki tagirlar.

Kaynak irtifakinin kurulmasina iligkin sézlegsmenin, ayni hakkin kazanil-
mast icin gerekli olan tescil talebinin sarta baglanip baglanamayacagi hususu,
ozellik arz eden ve tartigma yaratan bir husustur. Kanaatimizce, tescil talebi
geciktirici sarta baglanamazsa da bozucu kosula baglanabilecegi diisiincesine,
TST hitkmiine ragmen olumlu bakilmalidir.

Payli miilkiyete konu bir tasinmazin bulunmasi halinde, pay tizerinde bir
sinirli ayni hakkin kurulabilmesi, bunun kullanilmasinin, paydaslarin esyay1
ortaklaga kullanmalarini sinirlamamasi halinde miimkiin olacagindan, kanaa-
timizce, pay tizerinde kaynak hakki kurulamaz.

Kaynak hakki sahibi, kaynak suyunun alinmasi ve bagka yere akitilmasi
icin gerekli olan tesisatlari yapma yetkisine sahip olur ve bunlarin miilkiyetini
de kendisi iktisap eder. Tesisatlarin maliki olmasi nedeniyle kaynak hakki sa-
hibinin, malikin sorumluluguna iliskin olarak getirilmis olan baz1 hiikiimlere
gore sorumlulugu dogabilecektir.

%5 Karahasan, s.166; imre, s.80; Kilig, 5.4049; Akgiin, s.91; Képriilii/Kaneti, s.177.
% imre, 5.80; Kopriilii/Kaneti, s.177; Kilig, 5.4049.
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Kaynak hakkina iligkin diizenlemelerin yetersiz kaldigi hallerde, kanunda
aksi belirtilmedikce ve kaynak hakkinin amacina aykir1 diismedigi 6lgtide,
esyaya bagli irtifaklara iliskin genel hiikiimler kiyasen uygulanabilecektir. Ni-
tekim yararlanan veya yiikiimlii taginmazin boliinmesi durumunda, taginmaz
lehine irtifak hakkina iliskin olan hiikiimler, kaynak hakki bakimindan da ge-
cerli olur.

Bagimsiz nitelikte ve en az otuz yil icin kurulmus (stirekli) bir kaynak
hakkinin bulunmasi ve bu hakkin bagimsiz bir sayfaya kaydinin talep edil-
mesi, kaynak hakkinin taginmaz olarak ayri bir sayfaya kaydedilmesini sagla-
yacaktir. Bu halde, kaynak hakki, bagimsiz bir taginmaz egya gibi islem gore-
cektir.

Caligmamizda son olarak inceledigimiz kaynak hakkinin sona ermesi ko-
nusu, kanunda &zel olarak diizenlenmemistir. Genel olarak, esyaya bagl ir-
tifaki sona erdiren nedenler, kaynak hakkinin da sona ermesine neden olur.
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